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Winterthur

Oberzelg, oder wie man es besser macht

Architektur Die Gartenstadt ist in Winterthur oft eher Anspruch als Realitiit — besonders bei neueren Uberbauungen.
Wie man die alten Ideale mit frischem Leben fiillt, zeigt die grosse Genossenschaftsuberbauung Oberzelg im Sennhof.

Adrian Mebold

Fiir ihre Gartenstadtqualititen
lasst sich die Stadt Winterthur
gerne feiern, obwohl sie diesen
Grundbaustein oft verrit, indem
sie vor den Forderungen der Im-
mobilienwirtschaft einknickt.
Aber auch die hundert Jahre alte
Gartenstadt der Moderne wirkt
mit ihren Vorgadrtchen, mit den
geometrischen Erschliessungen
und Hiuserzeilen aus heutiger
Sicht ziemlich einfallslos. Und
als totale Bankrotterklirungen
gegeniiber den Idealen der Gar-
tenstadt kommen einige aktuel-
le Wohniiberbauungen von
Grossinvestoren daher. Die
Aussenraume sind seelenlos,
ausgehungert und standardi-
siert. Sie und die Bewohnerin-
nen und Bewohner sind Opfer
von Effizienz und Rendite.

Gepragt von der Toss

Dabei ginge es auch anders. Das
demonstriert die Wohnsiedlung
Oberzelg der Heimstitten-Ge-
nossenschaft Winterthur (HGW)
im Sennhof. Die Ziircher Archi-
tekten Esch Sintzel haben fest-
gestellt, dass das Geldnde beim
Bahnhof Sennhof durch das
Fliessen der TOss geprigt ist.
Konsequent denken sie auch die
Bauten und den dazwischen lie-
genden Aussenraum als zusam-
mengehorig, wobei die Stellung
der Bauten einen schwingenden
Freiraum begrenzen. Krimmun-
gen und Winkel pragen den Ver-
lauf des Innenraums.

Als Folge ergibt sich in der
Siedlung eine Sequenz von Gas-
sen und Plitzen. Das spiirt man
korperlich. Die Fassaden kom-
men einander niher und gehen
wieder auf Distanz und erlauben
so die Ansiedlung eines Spiel-
platzes, wiahrend die Gassen
mehr Verkehrswege sind, be-
grenzt durch die Mauerabsitze
der Vorgirten der Hochparterre-
wohnungen. Den Wohnungen im

Unerwartete Freirdume: Bei der Uberbauung Oberzelg im Sennhof ist der Aussenraum nicht mit dem Rechenschieber optimiert. Foto: Heinz Diener

«Die Winterthurer Wohnbaugenossenschaften ziehen an einem Strick»

Wohnbaugenossenschaften
decken 11 Prozent des Winter-
thurer Wohnungsmarkts ab.
«Baukultur hat bei uns einen
hohen Stellenwert», sagt Doris
Sutter. Sie ist Prasidentin der
Gemeinnutzigen Wohnbaugenos-
senschaft Winterthur (GWG) und
prasidiert auch den Regionalver-
band der Wohnbaugenossen-
schaften Winterthur. Sutter kann
zu ihrer Aussage Fakten liefern:

Auf der Liste der Nominierten fir
den Architekturpreis Kanton Zarich
2019 figurieren fiinf Bauten von
Genossenschaften, drei davon aus
der Region Winterthur. Grund
dafir ist sicher auch die neu
etablierte Wettbewerbskultur der
Genossenschaften bei grossen
Projekten. Beispiele dafir sind die
Siedlung Oberzelg der HGW im
Sennhof und die noch im Bau
befindliche Grossiiberbauung

Vogelsang der GWG. Aber auch
die kleineren Genossenschaften
setzen auf Qualitat. Das zeigt sich
beim Mehrgenerationenhaus der
Gesewo in Neuhegi, bei den
Wohnbauten der Wohnbaugenos-
senschaft Talgut an der Zwingli-
strasse oder den Alterswohnun-
gen der Gaiwo am Kastellweg in
Oberwinterthur. Sutter bestatigt
die Entwicklung zu erweiterten
Angeboten wie im Oberzelg. «Die

Kosten fiir gemeinschaftliche
Aktivitaten und Infrastruktur sind
im Vergleich zum Bau selbst
bescheiden», sagt sie. Wenn man
wie etwa im Vogelsang einen
Ausleihraum fur Alltagsgegenstan-
de anbiete, schaffe das einen
Mehrwert flir Bewohnerinnen und
Bewohner. «Wir haben ein gutes
Einvernehmen unter den Genos-
senschaften und ziehen alle am
gleichen Strick.» (am)

Obergeschoss sind Loggien vor-
gelagert. Sie priagen die dreige-
schossigen Binnenfassaden als
horizontale Bidnder, getaktet
durch den vertikalen Rhythmus
der Betonstiitzen, die raumliche
Kontinuitit schaffen.

Italianita im Sennhof

Erinnern die Pfeiler an die Arka-
den italienischer Bauten aus den
80er-Jahren, so scheint die kon-
vexe Krimmung der Wand, die
den Sitzplatz der Loggia erwei-
tert, wie das Resultat einer ba-
rock formenden Kraft. Aber nicht
nur das mutet italienisch an: die
hochstehenden Fenster mit den
dunkelgriinen Liaden ebenso,
auch das Farbkonzept mit den
erdfarbenen Geschossstreifen.
Und vom Bahnhof her kommend
betritt man einen geteerten Platz,
einseitig gefasst durch die Kopf-
bauten der Siedlung, was eine
Torsituation andeutet. Dazu
passt die diskrete Anspielung auf
Monumentalitdt — dies in feiner
Ubereinstimmung mit der 6f-
fentlichen Funktion des Dorfla-
dens im Sockelgeschoss.

Spielen als Abenteuer

Die Differenzierung wirkt nicht
nur in der Fassadenschicht, sie
wird auch im Innern der Sied-
lung fortgefiihrt. Mutet der Fo-
rumsplatz noch leicht stadtisch
an, so dienen die Binnenplitze
ganz den Spielaktivititen der
Kinder. Die Konstruktion der
Spielgerite ist beeindruckend.
Sie animieren in ihrer Verschie-
denartigkeit Gross und Klein
zum Spielen. Erwachsene und
Kinder kommen in Kontakt mit
Holz, Wasser, Kies und Sand,
bauen, klettern, rutschen und
fallen hin. Bei der Gestaltung
wurden Kinder miteinbezogen.
Gesdumt sind die Spielzonen
und Gassen von Baumen, sie be-
gleiten bis an den siidlichen
Rand der Siedlung, wo sich der
Raum auf ein Fussballfeld 6ffnet.

«Die rege Nutzung spricht fur sich»

Interview Fur HGW-Geschaftsfithrer Martin Schmidli ist Architektur erst der Grundstein zu einer lebendigen Quartierentwicklung.

Adrian Mebold (Interview)

Die Uberbauung Oberzelg
erscheint in der 6den Umge-
bung wie ein Quartierwunder.
Wie kam es dazu?

Martin Schmidli: Die gute Idee
entstand unter meinem Vor-Vor-
ganger Werner Furrer. Das Land
gehorte vier verschiedenen Be-
sitzern, und eine angedachte Ver-
kehrserschliessung teilte die
heutige Parzelle in mehrere klei-
nere. Werner erkannte das Poten-
zial und konnte alle begeistern.

Vom Architekturwettbewerb bis
zum Bezug vergingen neun
Jahre. Das scheint eine Ewig-
keit.

Testplanung, Erschliessungsver-
einbarung, Landumlegung, Bau-
bewilligung und Ausfiihrungs-
planung bendtigen ihre Zeit; zu-
dem wollten wir die grosste je
von der HGW realisierte Siedlung
mit der angemessenen Sorgfalt
planen und realisieren.

Stand von Anfang fest, dass die
HGW eine Art Mustersiedlung

mit hoher Aussenraumqualitiit
realisieren wollte?

Dies entspricht ja dem Zweck der
HGW und unseren Werten. Wir
wollen das genossenschaftliche
Zusammenleben ermoglichen.
Wir unterstiitzen dies mit unse-
ren Bauten und den Aussenrau-
men, die wir mit den Nutzern zu-
sammen entwickeln, aber auch
personell sind wir engagiert.

Mit anderen Worten: Nach dem

Bau hort die Arbeit nicht auf.

Ja, genau. Denn erst das Mitein-
ander von Bewirtschaftung,
Siedlungsarbeit und Hauswar-
tung ermoglicht den Bewohnen-
den ein aktives nachbarschaftli-
ches Zusammenleben.

Das vielfiltige Angebot scheint
iiber die Siedlung hinaus zu
wirken. Hat Oberzelg Sennhof
als Ganzes verindert?

Im Ansatz sicher.

Welche Faktoren spielten dabei
eine Rolle?

Ein Punkt ist sicher die Grosse
der Uberbauung mit ihren 139

«Fast 50 Prozent der
Sennhoflerinnen
und Sennhofler
wohnen bei der
HGW.»

Martin Schmidli
Geschéftsflihrer Heimstéatten-
Genossenschaft Winterthur

Wohnungen. Sie gibt nicht nur
der Siedlung selbst, sondern auch
der Quartierinfrastruktur als
Zentrum Gewicht. Vergessen Sie
nicht, dass zusammen mit unse-
rer Uberbauung an der Linsen-
talstrasse fast 50 Prozent aller
«Sennhofler» und «Sennhofle-
rinnen» bei der HGW wohnen.
Deshalb ist es uns sehr wichtig,
dass der Dorfladen bei uns inte-
griert ist, der Quartierraum mit
spannenden Angeboten allen of-
fensteht und auch ein Dorfplatz
zum Bahnhof entstehen konnte.
Die rege Nutzung spricht fiir sich.

Die HGW plant zusitzlich das
«Ideenhaus». Was ist das
Nutzungskonzept?

Im dreigeschossigen Gebaude
wird ein Jugendraum entstehen,
der durch die Mobile Jugend-
arbeit Winterthur (Mojawi) be-
trieben wird. Eine Holzwerkstatt
im ersten OG wird auf unseren
Vorschlag eingerichtet und wird
allen in Sennhof zur Verfiigung
stehen. Die iibrigen Rdume sol-
len frei bespielt werden, die Be-
wohnenden haben bereits einen
Musikraum definiert. Unsere
Siedlungsarbeiterin unterstiitzt
und begleitet die Nutzer bei der
Umsetzung ihrer Ideen.

Wie ist es moglich, dass trotz
solcher Angebote die Mietzinse
zehn Prozent unter den Mieten
der Immobilienwirtschaft
liegen?

Als gemeinniitzige Genossen-
schaft vermieten wir nach dem
Prinzip der Kostenmiete. Mogli-
che Gewinnoptimierungen ge-
ben wir unseren Bewohnenden
monatlich mit glinstigen Mieten
zuriick. Zudem optimieren wir

unsere Baukosten durch sorgfal-
tige Planung, Verzicht auf Woh-
nungsquadratmeter; so reduzie-
ren wir die Nasszellen auf das
Notwendige.

Ist es ein Ungliick fiir die HGW,
dass die Wohnbauinitiative
abgelehnt wurde?

Wir konnten in den letzten Jah-
ren einige Grundstiicke erwer-
ben. Es brauchte dazu ein gutes
Netzwerk und Kreativitat. Als Er-
folgsmodell kann unsere Uber-
bauung im Griintal bezeichnet
werden, wo wir Bauland von Pri-
vaten kaufen konnten und ihnen
im Gegenzug unser Bauherren-
Know-how zur Verfiigung stell-
ten. Es geht auch anders als mit
der Wohnbauinitiative. Auch aus
personlicher Sicht ist die Ableh-
nung kein Ungliick. Ich {iberzeu-
ge lieber, als dass jemand zu sei-
nem Gliick gezwungen wird.

'Was waren die Risiken des rund
54 Millionen teuren Projektes?

Ein Baurisiko und in der Ober-
zelg besonders ein Risiko beim
Grundwasser bestehen immer.

Ich persoOnlich hatte zusitzlich
Respekt vor der Dimension. Wiir-
den 139 Wohnungen im Sennhof
vermietbar sein? Dank guter in-
terner Baubegleitung und vor-
ausschauender Vermietung
konnten wir aber bereits ein hal-
bes Jahr vor Fertigstellung ver-
melden: «Vollvermietung».

Oberzelg ging aus einem Stu-
dienwettbewerb mit bekannten
Architekten hervor. Ging es da
auch um besondere Qualitat?
Die HGW legt bei ihren Bauten
nicht nur Wert auf die Qualitit
bei der Ausfiihrung, wir wollen
nachhaltige Architektur im wei-
testen Sinn realisieren. Das zeigt
die hohe Anzahl unserer Siedlun-
gen, die als schutzwiirdig einge-
stuft sind. Auch die Siedlung
Oberzelg, die nach Plinen von
Esch Sintzel Architekten reali-
siert wurde, ist in Architektur-
kreisen auf Beachtung gestossen
und wurde fiir den Architektur-
preis des Kantons nominiert. Da-
mit hat die Bau-Philosophie der
HGW indirekt Anerkennung und
Bestdtigung gefunden.



